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Makler zahlen schon Pramien

Immer offensiver werben Vermittler fiir sich und hoffen so, an Immobilien zu kommen. Nicht allen gefélit das

| ANETTE BETHUNE

| JORGEN HOFFMANN

:1  Maklern wird gern vorgehalten, sie
verdienten - speziell in Hamburg, wo
das Angebot an Wohnungen und Immo-
bilien knapp ist und die Nachfrage grof
- ihr Geld im Schlaf. Jedenfalls miissten
sie kaum Anstrengungen unternehmen,
um eine Wohnung oder Haus meistbie-
tend zu vermitteln. Laut einer Studie
von ImmobilienScout24 wollen aktuell
275 von 1000 Hamburgern eine Woh-
nung kaufen. Dem steht aber nur ein
Angebot von zwei Objekten gegeniiber.
Hamburg ist nahezu ausverkauft®, sagt
Axel Kloth, Vorsitzender des Immobili-
enverbands Deutschland (IVD) Nord.
Aber das gelte lingst nicht fiir alle La-
gen. .Sobald sie sich von den begehrten
Innenstadtlagen wegbewegen, ist es
nicht mehr so leicht, eine Wohnung
oder ein Haus zu vermitteln.” Und hier
miissten Makler schon mehr anstellen,
als nur zu Besichtigungen einzuladen.

Fachkunde ist notwendig, um zwischen
beiden Seiten vermitteln zu kénnen

Zum Beispiel, die Verkiufer davon
zu iiberzeugen, sich an einem marktge-
rechten Preis zu orientieren. ,,Der Ver-
mieter bzw. Verkiufer verfolgt immer
das Ziel, einen méglichst hohen Preis zu
erzielen, der Mieter oder Kaufer wie-
derum einen moglichst niedrigen Preis
zu zahlen. Hier ist es dann Aufgabe des
Maklers, durch seine Recherchen und
sein Wissen deutlich zu machen, wel-
| cher Preis tatsichlich am jeweiligen
| Standort marktgerecht ist*, sagt Kloth.
Das sei nicht immer leicht. Insofern sei
er verdrgert, wenn er hore, dass er und
seine Kollegen nicht viel tun miissten,
um eine Immobilie zu vermitteln.

Zumal der Markt an guten Immobi-
lien leer gefegt ist. Doch Not macht er-
finderisch, und so greifen manche Mak-
ler auch schon mal zu unorthodoxen
Mitteln, um an die begehrte Ware zu ge-
langen. Anzeigen in Tageszeitungen
und im Internet, mit denen nach Objek-
ten gefahndet werden, gehoren dabei
eherzum Alltag. Auch wenn esrechtun-
gewbhnlich ist, wenn ein renommiertes
Maklerunternehmen - wie unlangst auf
dieser Seite - mittig eine grofle Anzeige
schaltet mit dem Appell: ,Alle iiber 70
bitte melden! Wir suchen Hauser und
Wohnungen an Alster und Elbe.” Dazu
Geschiéftsfithrer Hendrik Hesselmann
von Karla Fricke: . Das ist ein bewahrtes
Mittel der Akquise, um in engen Mark-
ten wie Alster und Elbe an Immobilien
in exklusiver Lage zu kommen.” Hessel-
mann riumt aber ein: .So offensiv miis-
sen wir in anderen Stadtteilen Ham-
burgs nicht vorgehen. Zu 95 Prozent ha-
ben wir in den letzten Jahren Immobili-
en vermittelt, bei denen sich zuvor ein
personlicher Kontakt zu den Eigentii-
mern ergeben hatte.”

Ein offenes Geheimnis ist es, dass
so mancher Vermittler auch Suchanfra-
gen annonciert, fiir die er noch gar kei-
nen Interessenten hat. Getreu dem
| Motto: Den findet man schon, wenn
man erst einmal mit der Vermittlung

Bis zur Schllsseliibergabe kann es ein langer Weg sein. Im besten Fall hat sich der
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Makler bis dahin fir beide Seiten als guter Ratgeber erwlesen Foto: Cotly Im3ges

beauftragt ist. Andere Makler versu-
chen mit Hauswurfsendungen (,Wir
bewerten Thre Immobilie jetzt kosten-
los®) an Verkiufer zu kommen oder ru-
fen regelméfig Hausverwaltungen an,
um zu fragen, ob sich Eigentiimer mit
dem Gedanken tragen, zu verkaufen
oder umzuziehen. Dazu gehért es auch,
dass Anwilte und Notare um Tipps ge-
beten werden. Scheidung - muss da
nicht das Haus verkauft werden? Tod —
wollen die Erben die Wohnung viel-
leicht veraufern? Selbst Mobel- und
Schmuckhindler kdnnen interessante
Informanten sein, wenn beispielsweise
ein Haushalt aufgeldst wird.

Kleinere Maklerfirmen scheuen
sich wiederum nicht, am Fenster threr

Immobilienshops auch Zettel auszu-
hingen mit dem Hinweis, fir einen
,Tipp*“ 1000 oder 2000 Euro zu zahlen.
Noch einen Schritt weiter ist Friedhelm
Osada gegangen: Der Vertreter der Dol-
ce Villa Real Estate in Hamburg hat ein
Online-Portal im Internet eréffnet, das
es .jedem mdglich macht, mit Immobi-
lien Geld zu verdienen®, wie er sagt.
Meldet jemand beispielsweise bei
www.makelloshamburg.de, dass ein
Nachbar seine Wohnung demnichst
verkaufen will, nimmt Osada mift die-
sem Besitzer Kontakt auf: .Beauftragt
dieser mich und ich vermittle das Ob-
jekt, zahle ich meinem Informanten
nach der Beurkundung des Vertrages ei-
ne Priamie.” Bei einem Kaufpreis von
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600 000 Euro seien das immerhin
12 000 Euro.

Laut Osada hat er iiber makellos-
hamburg.de schon mehrals 80 Tipps er-
halten, fiinf davon hitten zu einem Er-
folg gefiihrt. Er hofft, mit seiner neuen
Suchmethode .auch Menschen anzu-
sprechen, die sonst nichts mit Immobi-
lien zu tun haben®, Jeder kdnne sich un-
ter Kollegen, Geschiftspartnern und
Freunden umhdren und mit einem Hin-
weis ,gutes Geld verdienen®,

Beim Makeln sollte es nicht um
den schnellen Euro gehen

Uli Vogeler, Maklerin an der Au-
Renalster, beobachtet das Treiben ihrer
Mitbewerber skeptisch: ,Ein seriGser
Makler sollte sich als Dienstleister se-
hen. Thm sollte es weniger darum ge-
hen, den schnellen Eure zu verdienen,
als darum, Menschen zusammenzu-
bringen, die zueinander passen.” Dafiir
miisse man sich Zeit nehmen - fiir Be-
sichtigungen und um sich mit den Kun-
den und ihren Wiinschen vertraut zu
machen. Massenbesichtigungen lehne
sie daher ab und vereinbare fiir jedes
Objekt individuelle Termine: ,Das
schafft Vertrauen auf beiden Seiten.”
Viele Kunden wiissten dies zu schatzen.

Worte, die beim IVD-Nord-Chef
auf offene Ohren stofen: ,Unser
schlechtes Image haben wir der derzei-
tigen Gesetzeslage zu verdanken. Uns
liegt sehr daran, dass unser Berufsstand
kiinftig den Fachkundennachweis er-
bringen muss, bevor man am Markt t&-
tig werden darf. Nur so kdnnen wir uns
von den schwarzen Schafen in der Bran-
che distanzieren®, sagt Axel Kloth. Zu
seinem Bedauern werde dieses Anlie-
gen von der schwarz-gelben Koalition
in Berlin jedoch nicht unterstitzt.

Dass Makler viel mehr tun, als nur
zu verkaufen oder zu vermieten, darauf
weist auch der Hamburger Makler Tho-
mas Klinke hin: ,Wir beschiftigen uns
haufig schon zwei Jahre vor dem eigent-
lichen Vertriebsstart mit den Projekten
und beraten Bautriger, wie sie Woh-
nungen planen sollten.” Klinke verlangt
dafiir trotzdem nur Courtagen von zwei
bis vier Prozent des Kaufpreises. Eine
16bliche Ausnahme.

‘Wer in Hamburg eine Immobilie er-
wirbt, zahlt derzeit mit 6,25 Prozent auf
den Kaufpreis die dritthochste Gebithr
bundesweit. Nur in Berlin und Bran-
denburg miissen Kaufer mit 7,14 Pro-
zent noch tiefer ins Portemonnaie grei-

fen. In Bayern, Baden-Wiirttemberg |
und Schleswig-Holstein werden ledig- |

lich 3,57 Prozent fillig. In anderen Bun-
deslindern wird die Maklerprovision
zwischen Verkaufer und Kaufer geteilt.
Wie berichtet, will Hamburg tber eine
Bundesratsinitiative erreichen, dass
bald das Bestellerprinzip gilt. Wer den
Makler beauftragt, soll ihn auch bezah-
len. Axel Kloth findet diesen Ansatz gut.

Er glaubt auch nicht, dass Vermieter |

oder Verkiufer diese Kosten an Kaufer
oder Mieter

an die sich alle halten missen.”

Trinkwasser soll nur noch
alle drei Jahre tiberpriift werden

Bundesrat will Erleichterungen fiir Vermieter durchsetzen

Naturschiitzer mahnen:

Holz verwerten, dann verbrennen

Studie zeigt: Das Naturmaterial wird erstmals mehr verfeuert
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weitergeben werden. |
~Auch hier wird sich der marktgerechte |
Preis durchsetzen. Es gibt Realitdten, |
| ressen von Sachv
| trieben hinterlegt
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